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Οι Τροποποιήσεις Άρθρων αφρώντων στην Επίβλεψη Έργων 
(αρχίζουν από 1ης/09/2021 (Α))

Άρθρο Θέμα

45 Συγκρότηση και τήρηση φακέλου δημόσιας σύμβασης

136 Διοίκηση του έργου – Παρακολούθηση και επίβλεψη

136Α
Διοίκηση του έργου – Παρακολούθηση και επίβλεψη έργων κάτω των ορίων – Μητρώο 

επιβλεπόντων ελεγκτών μηχανικών-Εξουσιοδοτική διάταξη

138 Γενικές υποχρεώσεις του αναδόχου

141 Πειθαρχικές ευθύνες διοικητικών οργάνων

144 Σύμπραξη του μελετητή στην κατασκευή - Πρόσθετες εγγυήσεις – Ευθύνη

145 Χρονοδιάγραμμα κατασκευής-

147 Προθεσμίες

148 Ποινικές ρήτρες για παραβίαση προθεσμιών έργου

149 Ρήτρα πρόσθετης καταβολής (πριμ)

150 Προκαταβολές

151 Επιμετρήσεις 

152 Λογαριασμοί

153 Αναθεωρήσεις

154 Απολογιστικές εργασίες



Οι Τροποποιήσεις Άρθρων αφρώντων στην Επίβλεψη Έργων & 
Μελετών (αρχίζουν από 1ης/09/2021 (Β))

Άρθρο Θέμα

155
Επείγουσες και απρόβλεπτες 

πρόσθετες εργασίες

158
Ειδικά θέματα τροποποιήσεων 

συμβάσεων κατά τη διάρκειά τους

157 Βλάβες στα έργα – Αποζημιώσεις

159
Ακαταλληλότητα υλικών - Ελαττώματα 

- Παράλειψη συντήρησης 

160 Έκπτωση αναδόχου 

161
Διακοπή εργασιών - Διάλυση της 

σύμβασης

168 Βεβαίωση περάτωσης εργασιών 

169 Διοικητική παραλαβή για χρήση 

170 ΕΣΤΙΜ-ΤΕΜ

171
Χρόνος υποχρεωτικής συντήρησης 

των έργων 

172 Παραλαβή 

Άρθρο Θέμα

183 Διοίκηση σύμβασης μελέτης 

183Α
Μητρώο Επιβλεπόντων Ελεγκτών 

Μηχανικών 

184 Προθεσμίες – Χρονοδιάγραμμα

185 Ποινικές ρήτρες

187 Καταβολή της αμοιβής του αναδόχου 

190
Αποζημίωση του αναδόχου λόγω 

υπερημερίας του εργοδότη

191 Έκπτωση του αναδόχου

192 Διάλυση της σύμβασης 

194
Αποζημίωση αναδόχου σε περίπτωση 

διάλυσης της σύμβασης 

196 Τεχνικές προδιαγραφές 

345 Πεδίο εφαρμογής 



ΔΙΟΙΚΗΣΗ - ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ 
ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ

Άρθρο 136 - Διοίκηση του έργου 
– Επίβλεψη (από 01/09/21)



Παρ. 1

Η παρακολούθηση, ο έλεγχος και η διοίκηση των έργων ασκούνται
από την αρμόδια τεχνική υπηρεσία του φορέα κατασκευής του
έργου (διευθύνουσα ή επιβλέπουσα υπηρεσία), η οποία

• ορίζει τους τεχνικούς υπαλλήλους που θα ασχοληθούν ειδικότερα
με την επίβλεψη, προσδιορίζει τα καθήκοντά τους όταν είναι
περισσότεροι από έναν,

• παρακολουθεί το έργο τους και γενικά προβαίνει σε κάθε ενέργεια
που απαιτείται για την καλή και έγκαιρη εκτέλεση των έργων.



Παρ. 2
• Η ΔΥ ορίζει ως επιβλέποντες και βοηθούς αυτών για το έργο ή τμήματά του ή

είδη εργασιών τεχνικούς υπαλλήλους που έχουν την κατάλληλη ειδικότητα, ανάλογα
με τα στελέχη που διαθέτει, τις υπηρεσιακές ανάγκες και την αξιολόγηση του έργου
και του προσωπικού.

• Οι επιβλέποντες αποτελούν τους άμεσους βοηθούς του προϊστάμενου της ΔΥ στην
άσκηση των καθηκόντων της που σχετίζονται με το έργο, όπως αυτά ορίζονται στο
παρόν.

• Δεν αποκλείεται η άσκηση της επίβλεψης από τον προϊστάμενο της ΔΥ

• Η ΔΥ, όταν ορίζει ομάδα επίβλεψης, περιλαμβάνει τον συντονιστή, τους
επιβλέποντες και τους βοηθούς τους, με σαφώς καθορισμένα καθήκοντα στην
απόφαση ορισμού.



Παροχή υπηρεσιών επίβλεψης και από
πιστοποιημένους οικονομικούς φορείς

Αιτ/κή Έκθ :

➢Αντιμετωπίζεται παράλληλα η αδυναμία πολλές φορές της πραγματικής

επίβλεψης ενός έργου λόγω έλλειψης προσωπικού στις τεχνικές

υπηρεσίες των αναθετουσών αρχών, είτε η επίβλεψη από εξιδεικευμένους

τεχνικούς που δεν διαθέτει η αναθέτουσα αρχή, ενώ

• συγχρόνως συνδράμει το έργο της ΔΥ του έργου, που πλέον ασκεί
ουσιωδώς τα εποπτικά και ελεγκτικά της καθήκοντα για την προστασία του
δημοσίου συμφέροντος



Η ανάθεση γίνεται με απόφαση της ΠΑ κατά την 
ανέλεγκτη κρίση της

κατόπιν πρότασης του αναδόχου
από ιδιωτικούς φορείς επίβλεψης
εγγεγραμμένους στα μητρώα του
ΠΔ 71/2019

και η αμοιβή του βαρύνει μεν τον
προϋπολογισμό του έργου, αλλά
αποτελεί διακριτό ποσό της
προσφοράς του

Οι όροι και οι προυποθέσεις για
τη πρόσληψη επιβλεπόντων
οικονομικών φορέων και τα
προσόντα για την εγγραφή
οικονομικών φορέων στο υπό
ίδρυση μητρώο θα καθορίζονται
με Απόφαση του ΥΠΟΜΕ



Επαυξημένες ευθύνες και κυρώσεις σε βάρος
των οικονομικών φορέων

προβλέπεται :

⚫ αυξημένη ευθύνη του ιδιώτη

έναντι του κυρίου του έργου

και για ελαφρά αμέλεια και

⚫ ορίζεται διαδικασία

εναντίωσης της ΔΥ στην

πρόταση οιουδήποτε

επιβλέποντος, καθώς και

⚫ οι υποχρεώσεις της ΔΥ κατά

τη διάρκεια της επίβλεψης.



Διαδικασία εισαγωγής ΙΦΕ

• Κάθε υποψήφιος ανάδοχος υποχρεούται να δηλώνει µε την
προσφορά του τον ΙΦΕ

• Αµέσως µετά την κατακύρωση του έργου και την υπογραφή της
σύµβασης µε τον ανάδοχο, η ΠΑ (η οποία δύναται αιτιολογηµένα
να αρνηθεί τον ορισµό του προτεινόµενου φορέα επίβλεψης
)τον καλεί να υπογράψει την προβλεπόµενη σύµβαση µε τον
ΙΦΕ και να τον εγκαταστήσει στο έργο

• .



Αµοιβή του ΙΦΕ

• Η αµοιβή του ΙΦΕ βαρύνει τις
πιστώσεις του έργου και
καταβάλλεται αποκλειστικώς
από τον ανάδοχο, ο οποίος
είναι ο µόνος υπόχρεος για την
πληρωµή των αµοιβών και των
λοιπών δαπανών και εξόδων
του, όπως αυτά προβλέπονται
στην σύµβαση µεταξύ αναδόχου
και ΙΦΕ και ρυθµίζονται από το
εφαρµοζόµενο τιµολόγιο.

• Ο ΚτΕ δεν έχει καµμία ευθύνη 
για τις δαπάνες αυτές



Ο ρόλος της ΔΥ

Σύνταξη Σχεδίου Σύμβασης

• Το σχέδιο σύµβασης µεταξύ αναδόχου
και ΙΦΕ κοινοποιείται στο σύνολό του
µαζί µε τα πάσης φύσεως παραρτήµατά
του από τον ανάδοχο στην ΔΥ

• Η ΔΥ ελέγχει εντός 3 ηµερών, εάν το
σχέδιο σύµβασης έχει το
προβλεπόµενο περιεχόµενο, και,
εφόσον δεν έχει αντιρρήσεις, ειδοποιεί
τον ανάδοχο ότι µπορεί να προχωρήσει
στην υπογραφή της σύµβασης µε τον
ΙΦΕ

• Με την υπογραφή της σύµβασης µεταξύ
αναδόχου και ΙΦΕ ο τελευταίος
εγκαθίσταται ως επιβλέπων στο έργο

Παραβίαση υποχρεώσεων

• Εάν η ΔΥ διαπιστώσει ότι ο ΙΦΕ έχει
ουσιωδώς παραβεί τις νόµιµες ή τις
συµβατικές του υποχρεώσεις, τον καλεί
να προβεί σε όλες τις απαραίτητες
ενέργειες, ώστε να αρθεί η παράβαση
και αποστέλλει σχετική ειδοποίηση
στον ανάδοχο

• Εφόσον δεν αρθεί η παράβαση,
ενηµερώνει την ΠΑ, η οποία µπορεί να
ζητήσει από τον ανάδοχο να
καταγγείλει τη σύµβασή του µε τον ΙΦΕ
και να τον αντικαταστήσει άµεσα



Kατάργηση υποχρέωσης συμμετοχής των βασικών
μελετητών στην εκτέλεση του έργου (παρ. 9)

• η υποχρέωση συμμετοχής των
βασικών μελετητών στην
εκτέλεση του έργου
καταργείται, με την εξαίρεση
των έργων που έχουν υπαχθεί
στο άρθρο 7 του Ν. 2282/2001,
για τα οποία η προσφυγή στις
υπηρεσίες του βασικού μελετητή
επαφίεται στη διακριτική ευχέρεια
της αναθέτουσας αρχής

• Επισημαίνεται ωστόσο ότι με
στο παρόντα Νόμο δεν
τροποποιείται το άρθρο 188,
η παρ. 6 του οποίου ορίζει ότι
οι βασικοί μελετητές
μετέχουν υποχρεωτικά ως
Τεχνικοί Σύμβουλοι -
Μελετητές στην εκτέλεση του
έργου



Συνοπτικές ανακεφαλαιωτικές εκθέσεις (παρ. 10)

• Η διευθύνουσα υπηρεσία κατά τη διάρκεια της κατασκευής του
έργου συντάσσει, με τη συνδρομή είτε των επιβλεπόντων
υπαλλήλων της είτε του ιδιωτικού φορέα επίβλεψης, κάθε
τρίμηνο, συνοπτικές ανακεφαλαιωτικές εκθέσεις για την πορεία
του έργου και τα σημαντικά προβλήματα που σχετίζονται με την
κατασκευή του, τις οποίες αποστέλλει στην Προϊστάμενη Αρχή.

• Η μη τήρηση της ανωτέρω υποχρέωσης της διευθύνουσας
υπηρεσίας συνιστά πειθαρχικό παράπτωμα του προϊσταμένου
αυτής



Παρακολούθηση & Επίβλεψη έργων κάτω των ορίων -
Μητρώο Επιβλεπόντων Ελεγκτών Μηχανικών (προσθήκη άρ. 136Α)

➢για την εκτέλεση έργων
[5.350.000 € σύμφωνα με
τον ισχύοντα Κανονισμό] να
προβαίνουν σε διαδικασίες
παροχής υπηρεσιών
επίβλεψης από ιδιωτικούς
οικονομικούς φορείς
εγγεγραμμένους σε ειδικό
μητρώο

➢δυνατότητα σε μικρές ΑΑ

➢Ο ορισμός του ελεγκτή
μηχανικού γίνεται μετά
από κλήρωση μεταξύ των
εγγεγραμμένων σε Μητρώο

➢Ελεγκτής Μηχανικός, που κληρώθηκε για την

επίβλεψη έργου δεν επιτρέπεται να συμμετέχει σε

επόμενη κλήρωση, μέχρι την παραλαβή του

αντικειμένου του έργου κατ` άρθρο 172

➢Σε περίπτωση ορισμού ελεγκτή μηχανικού

εφαρμόζονται αναλογικά οι παρ. 5 έως 9 του

άρθρου 136.

➢Μητρώο με Απόφαση των ΥΠΕΣ και ΥΠΟΜΕ μετά

από γνώμη του ΤΕΕ ρυθμίζονται οι διαδικασίες

ελέγχου, διαπίστευσης και τήρησης του μητρώου

‘‘Ελεγκτών Μηχανικών’’.



Άρ.151 – Επιμετρήσεις



Άρθρο 151 - Επιμετρήσεις

• Μετατροπή του συστήματος επιμετρήσεων από ελεγκτικό σε
δειγματοληπτικό,

• Κατάργηση πιστοποιημένων λογαριασμών,

• Κατάργηση ΠΠΑΕ και τριμελών Επιτροπής Π.Π.Α.Ε. και
αντικατάσταση αυτών τους από έκθεση επιβλέποντα,

• Κατάργηση προσωρινής παραλαβής



Α΄.  Μετατροπή συστήματος

➢ μεταβάλλεται το μέχρι σήμερα ελεγκτικό σύστημα σε δηλωτικό

➢ Η μέχρι σήμερα προβλεπόμενη υποβολή των επιμετρήσεων από τον ανάδοχο γίνεται

πλέον κανόνας που συνοδεύεται με αυξημένη ευθύνη ως προς την αλήθεια αυτών.

➢ Οι επιμετρήσεις του αναδόχου να διακρίνονται στο επίπεδο των σφαλμάτων που

παρουσιάζουν, μεταξύ ανακριβών και εκ προθέσεως αναληθών, που επάγονται και

διαφορετικό τρόπο αντιμετώπισης ως προς τις συνέπειες.

➢ Καθιερώνεται η διακριτή αναφορά στις επιμετρήσεις μεταξύ συμβατικών και

εξωσυμβατικών ποσοτήτων και εργασιών που εκτέλεσε ο ανάδοχος.



Β΄. Υποχρέωση (της ΔΥ) διενέργειας περιοδικών
αιφνιδιαστικών ελέγχων των υποβληθεισών επιμετρήσεων

➢ τουλάχιστον σε ποσοστό 40% των

επιμετρήσεων που υποβλήθηκαν ή

τουλάχιστον 4 εξ αυτών, αν

υποβάλλονται λιγότερες από δέκα

(10) επιμετρήσεις αυτών

➢ (Κατάργηση επιμέρους σταδίων

ελέγχων της εκτέλεσης της σύμβασης

και μετάθεσή τους στο τελικό στάδιο)

➢ Δυνατότητα σύνταξης αρνητικών

λογαριασμών στην περίπτωση

ανακριβών ή εκ προθέσεως αναληθών

λογαριασμών

Α-45 ΕΑΑΔΗΣΥ :

• Εκκρεμότητα των λογαριασμών
μέχρι την τελική επιμέτρηση,

• Διακινδύνευση της ακεραιότητας
των σχέσεων αναδόχου –
αναθέτουσας αρχής

• αύξηση της επισφάλειας για την
παραλαβή έργων



Υποβολή ανακριβούς & εκ προθέσεως αναληθούς

επιμέτρησης

• Ο Πρ/νος ΔΥ διατάσσει
πλήρη έλεγχο του
συνόλου των
υποβληθεισών
επιμετρήσεων

• καλείται ο ανάδοχος με
πρόσκληση της ΔΥ να
υποβάλλει, εντός
προθεσμίας, (3 -10
ημερών) τα
πραγματικά
επιμετρητικά στοιχεία
και να παράσχει
εξηγήσεις

• ανακριβείς θεωρούνται οι επιμετρήσεις,
που φέρουν προφανή υπολογιστικά
σφάλματα ή παραλείψεις ή αναφορά
λανθασμένου άρθρου του τιμολογίου

• εκ προθέσεως αναληθείς επιμετρήσεις
είναι οι επιμετρήσεις που εκ προθέσεως
περιέχουν αναληθή επιμετρητικά στοιχεία.

• Οι επιμετρήσεις διορθώνονται
οποτεδήποτε με πρωτοβουλία της ΔΥ.

• Δικαίωμα διόρθωσης των ανακριβών
επιμετρήσεων διατηρεί και ο ανάδοχος



Έκπτωση Αναδόχου (παρ.6)

• Αν παρέλθει άπρακτη η ταχθείσα ανωτέρω προθεσμία της παρ.
4 ή ο ανάδοχος καθ` υποτροπή προβαίνει στην υποβολή
αναληθών επιμετρήσεων, τούτος κηρύσσεται υποχρεωτικά
έκπτωτος με απόφαση της Προϊσταμένης Αρχής, κατόπιν
εισήγησης της διευθύνουσας υπηρεσίας



Γ΄. Αφανείς Εργασίες ψηφιοποίηση της διαδικασίας (παρ. 7)

Υποχρέωση αναδόχου

• Να γνωστοποιεί τη διενέργεια των
σχετικών εργασιών και

• να προσκαλεί (εντός 3 ημερών)
τον επιβλέποντα να ελέγξει αυτές
πριν την επικάλυψή τους,

• Διατηρεί φωτογραφικό ψηφιακό
αρχείο με όλες τις αφανείς
εργασίες,
➢υποβάλλονται με χωριστή

επιμέτρηση,

➢συνοδευόμενη επίσης από δήλωση
περί αληθείας

Ο Επιβλέπων

• υποχρεούται να ανταποκριθεί
στο αίτημα ελέγχου των αφανών
εργασιών, (Εντός 3 ημερών)

• αποστέλλει στη ΔΥ
• φωτογραφικό ψηφιακό αρχείο με

όλες τις αφανείς εργασίες,

• μαζί με τη σχετική έκθεσή του

• Μη ανταπόκριση : Υπερημερία



ΠΠΑΕ (παρ. 7)

• Καταργούνται τα ΠΠΑΕ και αντικαθίστανται από την ‘Δήλωση
γνωστοποίησης αφανών εργασιών’

• Αντικαθίσταται η Επιτροπή ΠΠΑΕ από τον Επιβλέποντα (ΔΥ ή ΙΦΕ)

• Η έκθεση παραλαβής αφανών εργασιών

➢συνοδεύεται υποχρεωτικά την επιμέτρηση αυτών

➢Δεν έχει εκτελεστό διοικητικό χαρακτήρα και δεν προσβάλλεται
αυτοτελώς (Η πράξη η οποία δύναται να προσβληθεί είναι η εγκριτική
απόφαση της επιμέτρησης που θα εκδώσει η ΔΥ)



Χαρακτηρισμός εδαφών  (παρ. 8)

• Γίνεται από δύο ή περισσότερους τεχνικούς που ορίζονται από τη ΔΥ

• Η ΠΑ μπορεί σε κάθε περίπτωση να ορίσει επιτροπή αποτελούμενη από
τρεις (3) τουλάχιστον τεχνικούς για επανέλεγχο του χαρακτηρισμού και της
παραλαβής του φυσικού εδάφους.

• Αν δεν επαρκεί το τεχνικό προσωπικό ή σε περίπτωση αδυναμίας να
ληφθεί απόφαση, λόγω διαφωνίας των υπαλλήλων που ορίζονται σε άρτιο
αριθμό, ο ανωτέρω χαρακτηρισμός εδαφών γίνεται κατά τον
προσφορότερο τρόπο με απόφαση της ΠΑ

• Α-45 ΕΑΑΔΗΣΥ : πέραν του χαρακτηρισμού να παραλαμβάνεται και ο
όγκος των χωματισμών



Τελική Επιμέτρηση (παρ. 9 - 11) 

➢Με την έγκριση της Τελικής Επιμέτρησης ολοκληρώνεται ο έλεγχος

των επιμέρους επιμετρητικών στοιχείων που υποβάλλονται κατά την

διάρκεια του Έργου (Κάθε απαίτηση ή αίτημα του Αναδόχου δεν μπορεί να εγερθεί μετά την

υποβολή της Τελικής Επιμέτρησης)

• η τελική επιμέτρηση ελέγχεται από τον επιβλέποντα της ΔΥ, συντάσσεται
σχετική έκθεση και εγκρίνεται με απόφαση της ΔΥ.

• Η τελική επιμέτρηση, όπως και όλες οι επιμέρους επιμετρήσεις,
συνοδεύεται από ‘δήλωση περί της αληθείας αυτών’, ενώ εξακολουθούν
να ισχύουν τα ήδη προβλεπόμενα στο νόμο για τη μη υποβολή της τελικής
επιμέτρησης από τον ανάδοχο

• Νέο στοιχείο : Σε περίπτωση που η ΔΥ προβεί στη σύνταξη της τελικής
επιμέτρησης λόγω της άρνησης του αναδόχου περί σύνταξης και
κατάθεσής του, ο τελευταίος δύναται να την αμφισβητήσει με ένστασή του



Υποβολή Τελικής Επιμέτρησης (παρ. 10)

• Αν ο Ανάδοχος αμελήσει την υποχρέωση υποβολής Τελικής Επιμέτρησης,

➢ο Επιβλέπων Μηχανικός

➢(αντί της προτέρας διαδικασίας σύνταξης από την ΔΥ ή της ανάθεση σε
ιδιώτη )

➢προβαίνει στη σύνταξη της τελικής επιμέτρησης στην οποία περιλαμβάνονται
διακριτά τυχόν ημιτελείς εργασίες, καθώς και εισκομισθέντα υλικά, καλώντας
τον έκπτωτο ανάδοχο να παραστεί.

➢Η τελική επιμέτρηση ελέγχεται και εγκρίνεται από τη ΔΥ εντός μηνός από της
υποβολή της και κοινοποιείται στον έκπτωτο ανάδοχο, ο οποίος μπορεί να
υποβάλει ένσταση.



Οι τροποποιήσεις Τελ. Επιμετρ. Συνολικά

α/α Νέα στοιχεία Παρατηρ.

1. Εμφανίζονται διακριτά οι συμβατικές και εξωσυμβατικές εργασίες 

(έστω και εάν 

εκκρεμεί η διαδικασία 

έγκρισής τους) 

2. Ο Επιβλέποντας: 

2α Την ελέγχει
ΣΥΝΟΛΟΝ : 

2β συντάσσει (εντός 2 μηνών) σχετική έκθεση και 

2γ
εγκρίνεται (εντός 2 μηνών) με απόφαση της ΔΥ

4 Μήνες (από 2 

μήνες)

3.
Στην περίπτωση διαφοράς ποσοστήτων μεταξύ Τελικής & 

επιμέρους Επιμετρήσεων :

Πρόσκληση σε 

Ανάδοχο > 3 ημερών

4.
Η τελ. Επιμ. δεν έχει σημασία ως προς τους χρόνους της 

Παραλαβής (ΜΟΝΟ η Βεβ. Περ.)



Συνάδελφοι καλή επιτυχία στο έργο σας!

ΖΗΣΗΣ ΠΑΠΑΣΤΑΜΑΤΗΣ


